TARCZA ANTYKRYZYSOWA 4
ZAGADNIENIA DOT. NIERUCHOMOSCI

ZWOLNIENIE Z CZYNSZU NAJMU | OPLAT EKSPLOATACYJNYCH

OBOWIAZEK PRZEDLUZENIA
UMOWY NA DOTYCHCZASOWYCH
WARUNKACH 0 6 MIESIECY

KORZYSTA ZE ZWOLNIENIA
(OD DNIA WYDANIA ZAKAZU HANDLU)

NADAL PLACI CZYNSZ,

NIE KORZYSTA ZE ZWOLNIENIA NIE MUSI PRZEDLUZAC UMOWY

OD DNIA WYDANIA ZAKAZU HANDLU:

W okresie obowigzywania zakazu prowadzenia dziatalnosci.

Obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

Wygasajg wzajemne zobowigzania stron umowy najmu, dzierzawy
lub innej podobnej umowy, przez ktérg dochodzi do oddania do
uzywania powierzchni handlowej (umowy).

ZWOLNIENIE MA CHARAKTER BEZZWROTNY | DOTYCZY PEENEJ WYSOKOSCI CZYNSZU NAJMU

| OPLAT EKSPLOATACYJNYCH.

NIE DOTYCZY:

najemcow, ktérzy moga nadal prowadzi¢ dziatalnos¢, najemcéw w obiektach handlowych ponizej
2000 m2, ani najemcéw w innych obiektach (np. w budynkach biurowych). Bez znaczenia jest
powierzchnia wynajmowanego lokalu, wysokosé czynszu, okres obowigzywania umowy najmu
oraz osoba najemcy.
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DODATKOWE UPRAWNIENIE PO DNIU ZNIESIENIA ZAKAZU HANDLU:

Uprawniony do uzywania powierzchni handlowe;j.

Udostepniajgcemu.

Moze ztozy¢ bezwarunkowg i wigzgca oferte woli przedtuzenia obowigzywania
umowy na dotychczasowych warunkach o okres obowigzywania zakazu
przedtuzony o sze$¢ miesiecy.

W okresie trzech miesiecy od dnia zniesienia zakazu.

POSTANOWIENIA DOT. WYGASNIECIA ZOBOWIAZAC (OD DNIA WYDANIA ZAKAZU HANDLU)
PRZESTAJA WIAZAC ODDAJACEGO Z CHWILA BEZSKUTECZNEGO UPLYWU NA ZtOZENIE OFERTY.

INNE MECHANIZMY WYNIKAJACE Z ZASAD OGOLNYCH KODEKSU CYWILNEGO

—— uchyli¢ sie’od obowigzku zaptaty kar umownych/ odszkodowania zwigzanych z brakiem terminowej
NAJ EMCA MOZE zaptaty ezynszu lub (i) zgda¢ zmiany warunkéw umowy najmu lub nawet jej rozwigzania, W oparciu o

nadzwyczajng zmiang stosunkow.

SILA WYZSZA:

Gdy nie mozna'wykonac¢ swojego zobowigzania, na skutek sitywyzszefmozna unikng¢ odpowiedzialnosci
wobec wierzyciela. Wynika to zasady odpowiedzialno$ei-kontraktowej opartejo nalezyta starannosc (art.
3551471 Kodeksucywilnego).

ZAKWALIFIKOWANIE OBECNEGO STANU RZECZY JAKO STANU SIY WYZSZEJ NIE'PROWADZI JEDNAK AUTOMATYCZNIE DO
WNIOSKU, ZE KAZDY DEUZNIK ZWOLNIONY JEST Z 0BOWIAZKU KONTRAKTOWEGO.

Nalezy udowodnié, Ze do naruszenia.doprowadzity okolicznosci:

.o charakterze zewnetrznym,
« ktére byty niemoezliwe — w.danym uktadzie stosunkéw — do przewidzenia
+ ktérym dtuznik nie mogt zapobiec, nawet przy dotozeniu najwyzszego stopnia starannosci

np. nieobecnosc pracownikow spowodowang.nagta kwarantanna, catkowity brak przychodow, brak srodkéw finansowych,
brak mozliwosci kredytowych
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KLAUZULA REBUS SIC STANTIBUS:

Wynika z art. 357' k.c. - Przepis ten przewiduje, ze jezeli z powodu nadzwyczajnej zmiany stosunkéw
spetnienie swiadczenia bytoby potgczone z nadmiernymi trudnosciami albo grozitoby jednej ze stron
razaca stratg, czego strony nie przewidywaty przy zawarciu umowy, sad moze po rozwazeniu interesow
stron, zgodnie z zasadami wspétzycia spotecznego, oznaczy¢ sposob wykonania zobowigzania, wysokos¢
Swiadczenia lub nawet orzec o rozwigzaniu umowy. Nadzwyczajna zmiana stosunkéw musi pozostawac¢ w
zwigzku przyczynowym z niemoznoscig wykonania zobowigzania.

*Niestety sady rowniez ograniczyfy swoja aktywnosc, skierowanie tego typu spraw na droge sadowa, przy
Jednoczesnej powszechnosci problemu, nie jest rozwigzaniem ani szybkim, ani skutecznym przy tempie zmian i
wzajemnych relacji biznesowych.

NEGOCJACJE:

Dotycza realizacji zobowigzan, zmiany terminéw, roztozenia w czasie 6bowigzkéw ptatniczych, ale rowniez
wzajemnego uzgadniania sptat biezacych naleznosci, tak aby nie doprowadzi¢ do utraty ptynnosci
filnansowej zaréwno we wtasnym przedsiebiorstwie, jak i u kontrahentow.

Wazna jest komunikacja pomiedzy przedsiebiorcamii solidarno$é w biznesie.

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

Gminy w ramach swojej autonomii podatkowej moga wprowadzi¢ rozwigzania pomocowe w zakresie
podatku od nieruchomosci. Rada gminy moze przedtuzyé, w drodze uchwaty, wskazanym grupom
przedsiebiorcow, ktorych ptynnosé finansowa ulegta pogorszeniu w zwigzku z ponoszeniem negatywnych
konsekwencji ekonomicznych z powodu COVID-19, terminy ptatnosci rat podatku od nieruchomosci,
ptatnych w kwietniu, maju i czerwcu 2020 r., nie dtuzej niz do dnia 30 wrzesnia 2020 . , a takze wprowadzic¢ za
czescé roku 2020 zwolnienie z podatku od nieruchomosci.

PRZESUNIECIE TERMINU WNOSZENIA OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

Przedtuzony zostaje termin dokonania optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego za rok 2020. Zgodnie
z ustawa o gospodarce nieruchomosciami optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego powinny zostac
whiesione w terminie do 30 czerwca 2020 roku.
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PRZESUNIECIE TERMINU PLATNOSCI PODATKU OD PRZYCHODOW Z BUDYNKOW

Przedluzony jest termin zaptaty podatku od przychodoéw z budynkéw za miesiace od marca do maja 2020r.
Warunkiem skorzystania z wydtuzonego terminu ptatnosci podatku jest spetnienie przez podatnika tacznie
nastepujacych warunkow:

poniesienie przez podatnika w danym miesigcu negatywnych konsekwencji
ekonomicznych z powodu COVID-19

uzyskanie przez podatnika w danym miesigcu przychodéw z dziatalno$ci gospodarczej
nizszych o co najmniej 50% w stosunku do analogicznego miesigca poprzedniego roku
podatkowego, zas w przypadku podatnika, ktéry rozpoczat prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w 2019 r. - uzyskanie przez podatnika w danym miesigcu przychodéw z
dziatalnosci gospodarczej nizszych o co najmniej 50% w stosunku do uzyskanych w tym
roku srednich przychodéw z dziatalnos$ci gospodarczej (przez srednie przychody nalezy
rozumie¢ kwote stanowiacy iloraz przychodow z dziatalnos$ci gospodarczej uzyskanych
w roku, w ktérym podatnik rozpoczat prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, i liczby
miesiecy, w ktérych byta prowadzona ta dziatalnosc).

Warunku okreslonego w punkcie drugim powyzej dla celow korzystania z proponowa-
nego rozwigzania nie musza spetniac podatnicy, ktérzy:

* rozpoczeli prowadzenie dziatalnosci w ostatnim kwartale 2019 r. i nie osiggneli w tym
okresie przychodéw albo

*rozpoczeli dziatalno$é wtrakcie 2020+, albo

*w/2019 r. stosowali opodatkowanie w formie, w ktérej nie ustala sie przychodow, np. w
formie karty podatkowe;.

Zaptaty podatku za miesigce od marca do maja 2020 r., w przypadku speinienia
powyzszych warunkow, mozna dokonac¢do 20 lipca2020r.

PRAWNA REKA
W BIZNESIE

4 turcza.com.pl @(TU RCZA

KKancelaria Radcow Prawnych




